Vanliga fragor och svar géllande renoveringsarbete

F: Varfor gors renovering av balkonger och fasad just nu?

S: Balkonger anses/beddms ha en Iivsléngd/héllbarhet av 50-70 ar. Omfattande
forbesiktningar som har gjorts pd uppdrag av styrelsen for att utreda balkongernas barighet
samt putsen pa fasaden. Till hjalp har bland annat byggkonsult Lars Jogedal fr&n BYFAKO Bygg
och Fasadkonsult AB anlitats.

F: Varfor gor man fasaden samtidigt som balkongerna?
S: I bdda fallen behéver stéllningar sattas upp och darmed blir det mer kostnadseffektivt att
gbra det samtidigt samt att antalet tillfallen med olagenheter for medlemmarna blir farre.

F: Nar besiktigades balkongerna och vad kom de fram till?
S: Stockholms Betongkonsult utforde besiktning i april 2015 och bedémde att en
balkongrenovering bér planeras in inom en fem%rsperiod.

F: Kommer vi att behdva renovera dven balkongerna mot garden snart?

S: Det vet vi inte &nnu. Beroende pa hur angripna balkongerna mot gatan &ar kan
entreprendren bedéma behovet av renovering av balkongerna mot garden. S& snart vi vet mer
om gardssidan kommer vi informera medlemmarna.

F: Varfor har ni inte informerat om detta tidigare?

S: Information om balkong- och fasadarbete har diskuterats och informerats om I6pande pa
stammor och rsredovisningar(AR) sedan 2015. Information om hela projektet sandes ut till
alla medlemmar 24 maj 2020.

Pga Coronasituationen hade styrelsen fullt upp med att anordna en coronaanpassad
foreningsstdamma, varfor 16pande information om p&gdende upphandling uteblev.

F: Var finns underhdllsplanen?

S: Underhallsplanen &r inte publicerad ndgonstans men inte hemlig p& ndgot satt. Vi brukar
diskutera den pa varje stdmma och det brukar &ven std en del om kommande underhall i AR.
Aven under medlemsintervjuer beréttar vi om den i det fall blivande medlem &r intresserad.

F: Nar togs beslutet?

S: Forarbetet och upphandlingen har skett via var forvaltare och upphandlad konsult. Allt blev
klart (muntligen) 22 maj och styrelsen informerade medlemmarna den 24 maj. Avtalet
skickades via post pga Corona varfér det skrevs pa forst 27 maj.

All information om renoveringsarbetet har darefter (innan detta dokument) enligt
dverenskommelse gatt via entreprendren som sjélv beslutat om hur informationen ska ske. De
har med erfarenhet av tidigare arbeten valt att informera I6pande infér varje delmoment.

F: Nar gjordes upphandlingen med entreprenaden?

S: Under varen 2020. Konsult fér projektet som skulle upphandla entreprenaden och stétta
foreningen upphandlades i december 2019. Han har déarefter under varen gjort
entreprenadupphandlingen. I &rsredovisningen fér 2019 framgar bland annat att
upphandlingskonsult var klar.

F: Hur gjordes upphandlingen?

S: Upphandling av entreprendr har skett pd sedvanligt sitt med offertbegéran fran flera
utforare, beddmning av en konsult och var fastighetsforvaltare och darefter beslut av
styrelsen.

Ett antal entreprendrer med ratt kunskap har kontaktats under varen och kommit med anbud
pa arbetet. Vi bjéd in sju stycken varav fem stycken svarade. Styrelsen beslutade, efter
rekommendation fran Lars Jogedal (upphandlingskonsulten) och Adamsberg
Fastighetsforvaltning att ge uppdraget till Kumla Fasad AB utifran deras arbetssatt, kunskap,
kostnad och rekommendationer.



F: Vad kostar renoveringen?

S: Angdende kostnaden for fasad och balkongrenoveringen s& har den diskuterats pa flertal
stammor och vi har dven i respektive budget reserverat belopp for detta (gds igenom pa varje
drsstamma). Har man missat diskussioner om kostnader pa stdmmorna och genomgang av
budget kan den som &r intresserad alltid vénda sig till styrelsen och fa besked. Vi informerar
inte om alla kostnader I6pande, det ligger inom styrelsen ansvar fér den I6pande férvaltningen.

Gallande fasad- och balkongrenoveringen specifikt ér kostnader bedémda och budgeterade till
ca 4,3 Mkr men med stor osakerhet dd vi inte vet hur balkongerna ser ut férran de rivs. Det
kan alltsd tillkomma kostnader beroende pa hur status &r pd balkongstommarna.

F: Nar ska allt vara klart?/ Hur ser tidsplanen ut?
S: Enligt nuvarande tidsplan ska allt arbete vara besiktigat och klart omkring m&nadsskiftet
den januari/februari 2021.

F: Nar och hur pdbérjas de olika momenten?
S: Renoveringen kommer ske i flera etapper. Den bérjar med demontering av balkongerna och
darefter putsen pa fastigheten.

Vecka 30-41 - Balkongarbeten
Vecka 31-33 - Platarbeten
Vecka 38-48 - Putsarbeten

Tidsplanen &r grov och ett levande dokument. Vi har patalat att vi vill ha information snarast
mojligt vid storre avvikelser fran tidsplanen.

F: Kommer jag kunna é6ppna min balkong eller fonster under renoveringen?

S: Nar stadllningen ar uppe bérjar arbetet med demontering av balkongerna. Balkongracken
monteras ned och balkongdérrarna I3ses utifran med Iasbleck for er sékerhets skull. Fénstren
tacks for att undvika damm.

F: Hur mycket oviasen kommer det bli?
S: Vid arbetet med att bila ner fasadputsen och balkongplattor kommer det lata en hel del
tyvérr. Det ar ofrankomligt och vi hoppas ni har férstaelse for detta.

F: M3ste jag plocka undan saker fran fonster och vdaggar mot fasad?

S: Bilningsarbetet innebéar en del vibrationer sa plocka bort prydnadssaker och dylikt som star
pa fénsterbradorna. Har ni dven tavlor, glasskap eller andra kansliga féremal mot
yttervdggarna sa hang av dessa sa att de inte riskerar att lossna. Hall fénster och dérrar
stdngda hela tiden pga damm och inbrottsrisk, samt stédng eventuella ventiler.

F: Det hdnder ju inget nu i sommar, kommer de hinna klart i tid?
S: Det ar avtalat och planerat att allt ska vara klart och stallningar nedmonterade den 18 dec
2020.

F: Tink om ndgon gor inbrott via stillningen. Ar den larmad?

S: Byggstéliningar ar sa kallade Stockholmsstallningar. Stallningen kommer att vara larmad
(tyst larm med koppling till véktarbolag), uppg@ngen till stillningen kommer att vara I3st och
den &r byggd s& att det inte ska kunna ga att klattra upp fran markplan.

Hall fénster och dérrar stdngda hela tiden for att undvika inbrottsrisk.

F: Kan man fa vidlja farg pa huset?

S: For att byta farg pa en fasad mot gatan krévs bygglov, vilket kan ta l&ng tid fran ansékan
till beslut. I m@nga fall nekas byte av farg pga att stadsbilden ska behallas intakt. Utan
bygglov far en fasad &ndra nyans tva steg upp eller ned.

F: Vem bestammer vilken fiarg fasaden ska ha?
S: En arbetsgrupp har bildats med bla var fastighetsskétare, entreprendren och representant
for styrelsen. Ytterst tar styrelsen besluten men pa rekommendation av och i samrad med

gruppen.



F: Kommer min balkong bli storre eller mindre efter renoveringen?
S: Nej. Méjligt att den kan upplevas storre om pldten blir ljusare eller nattare.

F: Jag har hyrt ut min lagenhet och mina hyresgaster vill inte ldangre bo kvar pga
renoveringen. Ersitter féoreningen mig for férlorad inkomst?
S: Nej.

F: Jag ar nyinflyttad och har inte fitt information om att en sd omfattande
renovering skulle ske, har inte maklaren fatt all information?

S: Vi informerar de maklare som kontaktar oss. Det kdparens ansvar att informera sig om
bdde lagenhetens och husets skick, ekonomi etc.

F: Vad har fonsterna med balkong- och fasadrenoveringen att géra, varfor
renoverades dven de i bérjan av sommaren?

S: Fonster brukar underh@llas ca vart 10:e &r, senast gjordes underhdll 2011 i samband med
installation av energiglas. Styrelsen beslét att ta fonsterna i samband med balkong- och
fasadrenoveringen for att minska antalet tillfallen med olagenheter fér medlemmarna.



