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1. Permanent boende

I 2 § foreningens stadgar finns begreppet permanent boende. Med
permanent boende avses ett sddant boende diar man har sin stadigvarande
bostad. Det dr alltsd inte frdga om ett boende for fritidsdéndamal. En
presumtion for permanentboende dr att man har for avsikt att ha sin
permanenta hemvist i ligenheten. Det skall alltsé inte vara friga om en s.k.
overnattningsldgenhet, komplementbostad eller liknande.

2. Andrahandsupplatelse

Enligt Bostadsrittforeningen Kumlet 18 kan en bostadsrittshavare, efter
skriftlig ansokan, fa tillstdnd att uppléta sin ldgenhet 1 andra hand under en
begrinsad period, om styrelsen godkéinner ansdkan. Tillstand kan lamnas
om bostadsréattsdgaren ej har behov av bostaden pa grund av sjukdom,
tillfalligt arbete eller studier pd annan ort, provsammanboende eller
ddrmed jimforbara forhallanden eller om det finns 6vriga beaktansvérda
skal for upplételsen. Tillstdndet ska tidsbegrinsas och kan forenas med
villkor. Styrelsens policy for minsta upplatelsetid d&r 6 manader.

En andrahandsupplételse ar av tillfallig karaktér och tillstind ges for max
ett ar 1 taget men kan forlangas efter en ny ansokan. Bostadsrittsdgaren ska
ha for avsikt att flytta tillbaka till ligenheten efter uthyrningstiden. Maxtid
for andrahandsupplételse ar tre ar enligt hyresnimndens praxis. Observera
att andrahandsupplatelse foreligger 4ven om ingen hyra tas ut.

I ansOkan ska det framga skilet for att uppléta lagenheten 1 andra hand.
Ansokan ska styrkas med intyg fran skola, arbetsgivare eller motsvarande,
innehalla vistelseadressen under uthyrningstiden samt besvara fraigan vem
du ska uppléta lagenheten till. Om det ar ett foretag som ska hyra eller
formedla ldgenheten ska namnet pa personen, som fysiskt ska bo 1
lagenheten, framgé av ansokan. Tillstdnd 1dmnas endast till namngiven
person.

Bostadsrattsdgaren ar fortsatt ansvarig for lagenheten under
andrahandsuppléatelsen. Det kan t ex gélla krav pa ménadsavgift, storningar
eller andra klagomal som har med lagenheten att gora. Bostadsréttsdgaren
ar aven skyldig att se till att lagenheten vid behov ar tillganglig for
styrelsen under upplatelsestiden. Kontaktperson och mobilnummer under
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andrahandsupplételsen ska darfor bifogas ansokan om
andrahandsupplételse.

Det kan vara klokt att avtala bort besittningsskyddet och att fa detta avtal
godként av hyresndmnden. Annars riskerar du som bostadsrattshavare att
inte fa tillbaka lagenheten, nar du vill flytta tillbaka. Den som ar missnojd
med styrelsens beslut gillande andrahandsupplatelse kan véanda sig till
hyresndamnden, som medlar 1 tvister mellan bostadsrattshavare och
foreningens styrelse.

Styrelsen har rétt att ta ut en avgift for andrahandsupplatelse som far uppga
till hogst 10% arligen av gillande prisbasbelopp. Avgiften tas ut i1 forskott
for de antal kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Rutiner vid andrahandsupplatelse

1. Ansokan lamnas 1 god tid till den styrelsen. Komplettering kan
komma att begédras fran styrelsen.

2. Tva ordinarie ledamoéter kan preliminart godkédnna eller avsléd
ansOkan, vilket 4ven kan ske mellan styrelsemdten. Vid tveksamhet
ska drendet behandlas vid foljande mote.

3. Vid nastkommande styrelsemote ska drendet tas upp och ovriga
ledamoter ska informeras eller diskutera arendet om tveksamheter
vid beslutstillfiallet uppkommit.

4. Efter beslut ar taget informeras bostadsrittshavaren.

3. Anslagstavlor

Vid entrén i respektive portuppgang finns forutom en namntavla dven en
anslagstavla. Dar dterfinns diverse information som t.ex.

 Journummer till fastighetsservice, lassmed, skadedjursbekdmpning mm.
* Namn och telefonnummer till medlemmarna 1 styrelsen

Dessutom anslas information fran foreningens styrelse vid respektive hiss.
Denna information sétts endast upp da styrelsen har nagot viktigt att
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meddela. Ta for vana att lasa vad som stir dar, dd det ar viktigt att du som
boende i foreningen haller dig informerad om vad som ar pd ging t.ex.
reparationer eller byggnadsarbeten 1 fastigheten som kan paverka ditt
boende.

4. Autogiro/e-faktura

Nabo Group AB skoter den kamerala forvaltningen 4t féreningen. Det ar
de som har hand om aviseringen av arsavgiften.

Mojlighet finns att betala arsavgiften via autogiro eller e-faktura.

Om du onskar det eller har andra frigor runt betalningen av arsavgiften
kontakta dem via deras kundportal.

5. Brandskydd

Varje bostadsrittsinnehavare ansvarar for brandskyddet 1 den egna
lagenheten. En fungerande brandvarnare ska finnas 1 varje lagenhet och
brandslidckare eller brandfilt rekommenderas.

Det ér bl a av brandskal absolut forbjudet att sldnga cigarettfimpar pa
girden och gatan. Det har intréaffat att icke sldckta fimpar kastats ut och
hamnat pé balkong langre ner med 6ppen dorr och fladdrande gardin! Véara
trapphus och korridorer ska hillas sa fria som mgjligt, vilket innebér att
dorrmattor och uppstillda vagnar inte ar tilldtna. Av brandskal tillater
foreningen inte heller grillning pa balkonger.

Information till boende sker genom hemsidan och vid styrelsens
boendeinformation till nyinflyttade.

Allmén oversyn av brandskyddet ingér i styrelsens arliga genomgéng av
fastigheten.

Forteckning over brandslackare mm.

Vinden
 Brandvarnare




» Skumslackare forsedda med sjalvlysande skyltar innanfor dérrarna
till vinden pé
Grevgatan och Kommendorsgatan.

* Handslickare innanfor utgingen till terrassen.

« Sjalvlysande skyltar visar utrymningsvéagarna

Kiéllaren
* Brandvarnare
» Skumslickare mitt emot tviattstugan.
* Sjélvlysande skyltar visar utrymningsvégarna

Garaget
» Skumslickare nedanfor rampen, alldeles innanfor dorren(larmad)mot

garden.

6. Bredband

Alla lagenheter 1 huset ar anslutna till ett fast bredbandsnét. Kapaciteten pa
nitet &r 1000 Mbit 1 bada riktningarna. Varje lagenhet har en dosa ovanfor
ytterdorren dar inkoppling till nitet sker. Lagenhetsinnehavaren maste
fylla 1 en blankett med personuppgifter for att distributoren skall kunna
oppna upp bredbandsatkomsten 1 lagenheten.

Kostnaden for uppkopplingen betalas via avgiftsavin och dr obligatorisk
oavsett om man anvander sin uppkoppling eller e;.

Information om bredbandsdistributoren finns pd anslagstavlan innanfor
porten.

7. Cykelrum

» Cyklar skall placeras 1 cykelstillen 1 cykelrummet och far inte stéllas
1 trapphusen.

* Bransledrivna fordon fér ej stéllas 1 cykelrummet.

* Cyklar far inte heller stéllas sa att de blockerar in- och utgangar,
dorrar eller
garageporten.




» Cyklar bor inte stillas pa trottoar, speciellt inte stidnatt.

* Cykelrummet ar endast till for foreningens medlemmar. Det ar
saledes inte tilldtet
att lata andra personer utnyttja foreningens cykelrum.

* Cyklar som éar 1 sadant skick att de inte kan anvédndas fér inte stéllas 1
cykelstillen, detta for att vi skall {4 plats med de cyklar som faktiskt
anvands.

8. Elmatare

Samtliga lagenheters elmitare sitter samlade 1 el-centralen 1 killaren, dir
den arliga elmétaravldsningen sker.

I varje lagenhet finns ett elskdp markt med en bokstav och siffror. Denna
markning motsvarar méarkningen pd elmétaren nere 1 kdllaren.

Om du behdver komma at elmitaren i kéllaren ta kontakt med ndgon 1
foreningens styrelse.

9. Felanmalan

Foreningen har lagt ut den mer 6vergripande fastighetsskotseln och
tekniska forvaltningen pa entreprenad till Nabo Group AB.

Nabo Group AB
Felanmalan till Nabo vardagar 08.00-17.00 pa telefon: 010-288 00 26.

Vid akuta fel som inte kan vianta till ndstkommande dag, kan
felanmalan ske mellan kl. 17.00-08.00 pa journummer: 010-288 00 26.

Kone Hiss AB

Felanmailan gors 1 forsta hand till ndgon 1 styrelsen. Om ingen 1 styrelsen ar
antraffbar, kan felanmélan goras till Kone Hiss AB, telefonnummer
0771-50 00 00.

Se avsnitt 19 - Ombyggnader och reparationer, for information om
foreningens respektive bostadsrittshavarens ansvar innan felanmélan gors.




10. Flaktar

Det ar inte tillatet att installera elektriska koksfldktar som ansluts till
befintliga skorstens-, rok- och imkanaler. Vill du installera flakt i koket
maste det vara en kolfilterflakt som inte dr kopplad till ndgon kanal.

Det ar inte heller tillatet att installera elektriska koksflaktar som ansluts till
befintliga ventilations- och imkanaler, som mynnar 1 husets fasader, utan
skriftligt medgivande frén foreningens styrelse.

Det ér inte heller tillatet att bygga for, bygga in eller méla fast befintliga
rensningsluckor. Sotaren och ventilationstekniker méste kunna komma éat
hela kanalen vid aterkommande sotnings- och ventilationskontroller.

Det ar inte heller tillatet att installera flakt 1 badrummet som “’skickar” in
fukten till grannarna. Lamna hellre dorren till badrummet 6ppen efter
duschen/badet och 6ppna den ventilationslucka som finns.

11. Foreningsstamma

Foreningen har kalenderar som rakenskapsér, och foreningsstimman halls
enligt stadgarna senast 1 maj. Detta dr det enda tillfdlle da alla medlemmar
1 foreningen samlas for att gé igenom verksamheten. Foreningsstimman
ska godkénna styrelsens forvaltning. Det dr ocksd vid detta tillfalle som de
enskilda medlemmarna har mojlighet att paverka foreningens verksamhet
och komma med egna forslag genom motioner. Medlemmarna véljer ocksé
styrelse och revisorer. Styrelsen ska skota foreningens verksamhet under
aret, och revisorerna ska for medlemmarnas rikning kontrollera styrelsens
arbete.

Hur gar en foreningsstamma till?

I dagordningen nedan kan du se vad som ska behandlas pa en
foreningsstimma och hur stimman kan ga till:

Normal dagordning/foredragningslista:

1. Stdmman Oppnas av foreningens ordforande.




Medlemmarna ska sedan godkinna dagordningen, dvs de fradgor som
ska behandlas under stimman.

Sedan viljer man en person som ska sitta som ordforande pa
stimman. Det kan vara en medlem 1 féreningen eller ndgon
utomstdende. Det bor inte vara ndgon ur styrelsen som sitter
ordforande, eftersom det ar styrelsens arbete som ska granskas pé
stamman.

I normalfallet har styrelsen bestimt vem som ska fora protokoll.

Medlemmarna viljer tva personer som ska justera protokollet, dvs.
intyga att protokollet ar riktigt utformat. Dessa personer kan ocksa
vara rostraknare.

Medlemmarna faststiller om de fatt sin kallelse 1 tid. I normalfallet,
saval vid ordinarie stimma som extra stimma, ska kallelsen skickas
senast 14 dagar fore stimma.

Medlemmarna bestammer hur den rostlangden ska se ut, dvs hur
manga rostberdttigade det finns ndrvarande pa foreningsstimman.
Som medlem har du i normalfall en rdst. Ager du din bostadsriitt
tillsammans med din make/maka/sambo har ni en rost tillsammans.
Ni miste da bestimma vem av er som ska rosta pa stimman. Om ni
inte kan komma pa stimman kan ni ldmna fullmakt till ndgon annan
medlem, som rostar for er radkning pa stimman. Daremot kan ni inte
lamna fullmakt till ndgon utomstaende som kan gé pa stimman for er
rakning. FoOr att ndrmare se hur rostritten fungerar 1 foreningen bor
du lasa stadgarna.

Styrelsens arsredovisningshandlingar skickas vanligtvis ut i samband
med kallelsen, s att varje medlem har mojlighet att lasa
handlingarna fore stimman. I handlingarna ska finnas uppgifter om
styrelsens sammansittning, revisorer, taxeringsvarde, lan, andra
viktiga forhdllanden, forslag till resultatdisposition samt balans- och
resultatrakning.

Revisionsberittelsen dr revisorernas kommentar till styrelsens
arsredovisning. Den brukar bifogas arsredovisningshandlingarna.




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Stamman ska faststélla balans- och resultatrikning 1
arsredovisningen. Om revisorerna 1 sin beréttelse har tillstyrkt
faststallande av balans- och resultatrikningen ar det vanligt att
medlemmarna fattar ett beslut om faststillandet.

Medlemmarna fattar beslut om hur arets resultat ska disponeras, dvs
hur vinsten ska anvindas eller forlusten tdckas.

Medlemmarna ger forhoppningsvis styrelsen ansvarsfrihet for det
gangna verksamhetséret. For att en styrelse inte ska fi ansvarsfrihet
maste minst 1/4 av foreningens samtliga medlemmar rosta mot ett
beslut om ansvarsfrihet. Styrelseledamoterna fér sjdlva inte vara med
och résta om sin egen ansvarsfrihet. Om medlemmarna inte har
beviljat styrelsen ansvarsfrihet hdnder ingenting, om inte
medlemmarna inom sex méanader begir prévning hos tingsritten.

Styrelsen kan redovisa sin syn pa nista ars ekonomi 1 form av ett
budgetforslag. Normalt ar det styrelsen som bestimmer
arsavgifternas storlek, men medlemmarna har dnda tillfalle att nu
komma med synpunkter pa arsavgiften.

Beslut tas om erséttning at de styrelseledaméter och revisorer som
lagger ner arbete 1 foreningen. Att sitta i styrelsen ar bade
ansvarsfullt och arbetsamt. Medlemmarna bor darfor mycket noga
tanka efter vad som ar ett riktigt arvode &t styrelsen. Arbetet kan
variera frén r till &r 1 en forening beroende pa om man t.ex. ska gora
en stor reparation.

Stamman véljer de styrelseledaméter som ska sitta i1 styrelsen och
foretrada foreningen under det kommande rakenskapséret. Stimman
viljer ocksa suppleanter till dessa ledamoter.

Val av revisorer ar en mycket viktig punkt pa dagordningen. Man bor
vilja personer som har insikt i hur foéreningen arbetar och kan
ekonomi. Glom inte att revisorerna dr ditt kontrollorgan mot
styrelsen. Till revisor far inte véljas ndgon som stér i néra
slaktforhallande till styrelseledamot eller som pa annat sétt dr
beroende av denna person.
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17. Om du har ett forslag som du vill att stimman skall behandla maste
du i god tid fore stimman ldmna in detta forslag, eller motion, till
styrelsen. I stadgarna kan du ldsa hur lang tid fore stimman styrelsen
skall ha detta forslag.

18. Stimman avslutas

Forst efter att stimman formellt avslutats kan 6vriga fragor diskuteras.
Enligt lagen kan stimman ndamligen inte fatta beslut i andra fragor @n de
som star upptagna i dagordningen. Under ”6vriga fragor” kan du t.ex.
diskutera om vardande av tvéttstugan och tvittider. En sddan diskussion
kan ge vigledning for styrelsen i det fortsatta arbetet.

Ar protokoll fran féreningsstimman offentliga?

P4 foreningsstamman ska skrivas protokoll som ocksé ska justeras. Allt
detta ska vara gjort senast tre veckor efter det att stimman avslutats och da
vara tillgingligt for medlemmarna. Du bor observera att stimmoprotokoll
ar den enda typ av protokoll som medlemmarna har ritt att ta del av.
Revisorerna daremot har rétt att ldsa t.ex. styrelseprotokoll och andra
handlingar for din rakning.

Vad gor styrelsen efter féoreningsstamman?

Efter drsstimman samlas styrelsen till ett konstituerande méte for att
bestimma vem som skall vara ordforande, sekreterare eller kassor.
Samtidigt fyller man 1 en registreringsanmélan om den nya styrelsens
sammansdttning och skickar den till Bolagsverket for registrering.

Det dr mycket vanligt att styrelseledamodterna som 1 allmédnhet har andra
arbeten att skota inte har tid att skota t.ex. bokforingen 1 foreningen.
Styrelsen har dd mojlighet att ldmna ut forvaltningen antingen helt eller
delvis till en professionell forvaltare genom ett sérskilt forvaltningsavtal.
Men dven om man har gjort sd, dr det fortfarande styrelsen som gentemot
medlemmarna ar ansvarig for allt arbete.
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12. Forsakringar

Varje forening har en fastighetsforsdkring vilken i regel innefattar ansvar
tor skador pa fastigheten fororsakade av utstrommande ledningsvatten,
brand och inbrott. Dessutom kan tillaggsforsakringar tecknas sdsom
maskinforsidkring, glasforsikring mm.

Du bor dock kédnna till att fastighetsforsédkringen inte reglerar skador pa
din egen egendom. Om utstrommande vatten skadar t.ex. dina mdbler sa
betalas dessa skador inte av fastighetsforsakringen.

Tank ocksé p4, att du kan bli ersittningsskyldig for skador 1 fastigheten
som orsakas av till exempel en vattenskada i1 din ldgenhet.

Enligt foreningens stadgar aligger det bostadsrittshavaren att teckna
och vidmakthalla hemforsikring och tilliggsforsikring for
bostadsrattshavare.

13. Garage

Bostadsrattsforeningen inrymmer garage med nedfart fran
Kommendorsgatan. Garaget ar i forsta hand avsett for boende inom Brf
Kumlet 18. Onskemal om garageplats anmiils till styrelsen. Garageplats far
inte hyras for utomstaendes riakning.

Om efterfragan den 1 oktober ar ldgre dn antalet platser uthyres resterande
platser av styrelsen till externa garagehyresgaster till hogre hyra 4n vad
medlemmar betalar. Sddan uthyrning ar tidsbegriansad, normalt kalenderar.

Garaget ar larmat och videoovervakat. Om larm utlosts, ska styrelsen
kontaktas. Forsok inte sjdlva stanga av larmet. Ring inte polisen!

Ring endast polisen vid pdgaende inbrott. M6t om mojligt polisen. G4 inte
in 1 garaget ensam!
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14. Garden

Foreningen har en innergard som nds genom en utgang 1 killarplanet.
Dagtid anvéinds garden under delar av dagen dven av forskolan
Grevlingen, som har en direktutgdng mot garden fran sin lokal.

Foreningen har tradgadrdsmobler som alla medlemmar 1 foreningen ar
vialkomna att anvidnda. Néar du vistas ute pa gérden, tink da pd att visa
hiansyn for de boende runt omkring. Eftersom flera medlemmar 1
foreningen har balkonger mot innergarden ar det l4tt hint att de stors av
hogljutt ovisen fran garden.

Tank ocksa pa att se till att [dimna det snyggt och stddat 1 6vrigt efter dig,
stéll 1 ordning bord och stolar, plocka undan skrip, sa att alla medlemmar 1
foreningen kan njuta av gdrden. Om du roker, ldmna inga fimpar pé
girden, ta dem med dig istéllet!

15. Hissar

Viéra hissar kontrolleras fortlopande och ska fungera vél.
Skulle inte hissen fungera anmaéles detta 1 forsta hand till ndgon 1 styrelsen.
Om ingen ar antriffbar, gors anmailan till Kone hiss AB 0771-50 00 00.

Observera att hissarna dr avsedda for persontransport. For att undvika
skador pé hissarna, med efterfoljande kostsamma reparationer, dr det
viktigt att hissarna klads med skyddande material pa insidan om de
anvands for transport av material, t ex vid renoveringar. Medlem som
anvander hissarna vid renovering ar vidare skyldig att sdkerstélla att hissen
dammas av och stidas varje dag sé att det inte samlas skrép, etc.

Téank pa att hissen kan fastna, om du 6ppnar hissdorren, innan hissen
stannat helt (dvs innan “’klick-ljudet” horts). Utover praktiska problem for
oss alla som bor 1 huset, tvingas foreningen tillkalla reparator varje géng
hissen stannar. Detta kostar pengar, vilket drabbar oss alla 1 foreningen.

Hissen ar forsedd med trygghetslarm, Kone Direct. For att larm ska ske
hall nddsignalknappen intryckt i minst 10 sekunder. Kontakt etableras med
jourhjélp dygnet runt genom hogtalar-och mikrofonsystem, som finns
installerat 1 hissarna.
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Hissen ar programmerad att dka ner till bottenvéningen efter att hissdérren
har stingts. Detta dr dven ett kvitto pa att hissdorren ar ordentligt stangd.

16. Lagenhetsdorrar/trapphus

For att vi ska fa en sa enhetlig och estetisk utformning av trapphusen som
mojligt dr det inte tilldtet att sdtta upp egna skyltar pa ldgenhetsdorrarna.
For den som inte 6nskar fa reklam 1 brevinkastet, har foreningen tagit fram
”Ej Reklam Tack” -skyltar som ska anvdndas. Kontakta ndgon 1 styrelsen
om du inte fitt en skylt vid inflyttningen.

Vad giller dorrkransar och andra dorrdekorationer, far dessa séttas upp
endast om de gor minimal dverkan p4 ytterdorren, t ex genom att en liten
spik sitts pd ovansidan av dorrblecket.

Det ar sdledes ej tillatet att spika fast ndgot pa ytterdorrens utsida, eftersom
denna riknas till foreningens egendom och ansvarsomrade och e;j till
lagenhetsinnehavarens.

Observera att overléset aldrig bor 1dsas, nar ndgon befinner sig i
lagenheten. Detta p.g.a. risk for att man inte skulle hitta nycklar for att 1asa
upp och ta sig ut t ex vid brand. Observera att i dorrbladets gavel (vid
laskolv) finns en skjutsprint. Nar denna skjuts 1 1dge vid dorrstdngning/
dorrldsning utifrin, kan inte dérren 6ppnas inifran eller genom brevlédda.
Denna funktion ska inte anvindas om nagon finns kvar i lagenheten.

Av brandsékerhetsskil och for att inte forhindra sjuktransport fér
barnvagnar ej placeras 1 trapphusen.

17. Namnskyltar

Vid inflyttning ombesorjs namnskyltsbyte kostnadsfritt av foreningen. Ditt
namn kommer dels att séttas upp pa namntavlan vid porttelefonen
utomhus, dels pd namntavlan 1 trappuppgangen. Du féar dven bokstaver till
ditt brevlddeinkast.

For att vi ska fa en sa enhetlig och estetisk utformning av trapphusen som
mojligt ar det inte tilldtet att sdtta upp egna namnskyltar pa
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lagenhetsdorrarna. Om du vill byta namn, lamnar du in en lapp i
foreningens brevldda (vid hissen pa Kommendorsgatan) dar du anger
lagenhetsnummer och vad det ska std for namn pa skyltarna. Vid
namnbyte/kompletteringar debiteras medlemmen/hyresgasten 500 kronor.

18. Ohyra

Befarar du forekomst av palsdngrar, mjolbaggar eller annan ohyra kontakta
omgéiende Anticimex AB, tel: 08-517 633 00. Brf Kumlet 18 har en
forsdkring som tiacker kostnaderna.

19. Ombyggnader, underhall och reparationer

Vem svarar for reparationer och underhall och vad innebar
underhallsskyldigheten enligt 7 kap 4§ Bostadsriittslagen (BRL)?
Huvudregeln ér att du som medlem svarar for reparationer och underhéll
av din egen lagenhet. Foreningen svarar for det yttre underhallet
innefattande gemensamma utrymmen som t.ex. trapphus, killare, vind,
fasader, yttertak och gérd.

Det kan vara svért att dra granserna mellan vad som ar foreningens
skyldighet och dina skyldigheter, men enkelt kan man sédga att du svarar
for ytskiktet 1 din lagenhet. Du svarar saledes for inredning som
kokssnickerier, spis, kyl och frys mm, och du svarar 1 de flesta fall ocksa
for grenror dvs ror fram till de stamledningar som huset har for avlopp,
vatten och elektricitet. I allmanhet kan du utldsa ur foreningens stadgar var
granserna gar mellan dina och foreningens skyldigheter.

Tanker du reparera eller renovera lagenheten far du inte vidta ndgon
forandring av lagenheten innan styrelsen informerats och gett sitt tillstdnd.
Lamna in en beskrivning dver planerat arbete och vem som ska utfora
arbetet — som maste utforas fackmannamassigt.

Sedan tilltrade till bostadsratten medgivits dligger det enligt 7 kap 4 § BRL
foreningen att hélla lagenheten samt fastigheten 1 ovrigt 1 gott skick sdvida
inte ansvaret enligt 7 kap 12 § BRL dvilar bostadsréttshavaren. Sistnamnda
regel slar fast att bostadsrattshavaren pa egen bekostnad ska hélla
lagenheten 1 gott skick om inte annat anges 1 stadgarna.
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Bostadsrattshavaren ansvarar dock inte for reparationer av de
stamledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten som
foreningen forsett ligenheten med.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande
eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgot som han enligt vad
som tidigare angivits ansvarar for. [ friga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

I nedanstaende forteckning exemplifieras vad bostadsrittshavaren svarar
for 1 fraga om sin ldgenhet:

Innervaggar

Ytskikt t ex tapeter, milning eller annan ytbelaggning.
Golv och innertak

Ytbelaggning och ytbehandling.

Lagenhetsdorr — insidan av dorren

Fonster och fonsterdorrar

Invdndig malning av karmar och bagar.

Fonsterglas, spanjolett (fonstervred med stdng) inkl. handtag samt
beslag.

Fonsterbank, persienner och markiser samt vadringsfilter.
Kyl- och frysskép, spis och koksflakt

VVS-artiklar

Tvattstdll, WC-stol samt badkar.

Diskmaskin, tviattmaskin och torktumlare.

Byte och rengoOring av ventilationsfilter.
Diskbanksbeslag

Balkonger

Midlning av balkonggolv samt insida pa balkongfront.
Vidringsstéllning och beslag samt odlingslador.
Inredningssnickerier t ex skdp och lador.

Hatthylla, badrumsskap och kryddstall.

Glober till koks-, badrums-, och toalettbelysning.
Innerdorrar, trosklar, socklar, foder och lister.
Gardinstanger, torkstillning och beslag.

Bostadsrattshavaren dr ekonomiskt ansvarig for byte och reparation av
gemensamma delar dar bostadsrattshavaren har fororsakat skadan.
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MarKkiser

Den bostadsriattshavare som Onskar sitta upp markiser ska ta kontakt med
styrelsen for tillstand och for att fa anvisningar om utforande, fargsittning
mm

Vad menas med sundhet, ordning och skick?

Enligt bostadsrittslagen ar bostadsrittshavaren skyldig att vid ldgenhetens
begagnande iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten. Han ska dérvid rétta sig efter de sarskilda
foreskrifter som foreningen 1 6verensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrittshavaren ansvarar 1 detta avseende dven for person som tillhor
hans eller hennes hushéll, dr gist, som far bo 1 ldgenheten eller som dér
utfor arbetet for hans eller hennes rakning.

Foreningen har ett ansvar for att medlemmarna inte drabbas av
inskrankningar 1 sin bostadsritt genom att de blir utsatta for t.ex.
storningar frin andra medlemmar. Det kan gélla ljudstérningar 1 form av
skral och skrik, musik pa hog volym eller liknande. Medlemmar som pa sa
sdtt blir storda 1 en omfattning som de inte skall behova tila kan ha ritt till
reducering av avgiften.

S snart styrelsen far kinnedom om att medlemmar blir utsatta for
storningar maste styrelsen agera mot den storande. Styrelsen brukar dock
lamna tre skriftliga varningar innan den storande ldgenhetens innehavare

sags upp.

Nar maste jag lamna foreningen tilltrade till min lagenhet?

For att kunna kontrollera att lagenheten hélls 1 skick och for att kunna
utfora erforderliga arbeten har foreningen eller foretradaren for denna rétt
att fa tilltrade till 1agenheten. Sddana besok bor aviseras 1 god tid
dessforinnan. Foreningen skall ocksa se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av storre oldgenhet dn nddvindigt. Limnas inte tilltrade till
lagenheten gar drendet vidare till kronofogdemyndigheten.

Eventuella kostnader 1 samband med lasjour eller extra kostnader for
arbete, som maste goras speciellt for lagenhet som styrelsen ej har tilltrade
till, betalas alltid av bostadsrattshavaren.
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20. Pantsattning av bostadsratt
Hur gor jag for att pantsidtta min bostadsritt?

Som &dgare av bostadsratt har du mdjlighet att pantsitta bostadsritten till
sdkerhet for lan. Ska du sélja din bostadsritt kan du rdkna med att koparen
ocksa vill gora en pantsittning av bostadsrétten.

Pantsittningen gér till pa det sittet att du undertecknar en revers och
samtidigt forklarar att du pantsétter bostadsritten till banken som sikerhet
for lanet. Foreningen ska sedan underréttas om att pantsdttning har skett.

Innan féreningen behandlar pantsittningsdrendet ska bostadsrittsdgaren
betala in en pantsittningsavgift till foreningen. Pantséttningsavgiften tas ut
av den som ska pantsitta sin bostadsritt eller &ndrar sin pantférskrivning.
Avgiften utgér maximalt 1 % av géllande prisbasbelopp. For nirvarande ér
avgiften faststilld till 400 kronor.

Styrelsen kommer ¢j att behandla pantforskrivningen, innan avgiften har
erlagts till féreningens postgirokonto 38 98 59-0.

Ndir foreningen har tagit emot underrdittelsen om pantsdittning och avgiften
betalats in till foreningen dr pantsdttningen fullstindig.

En bostadsritt kan pantsittas flera ganger. Det dr banken som avgor om
den tycker att bostadsritten utgor tillracklig sikerhet eller inte.

Pantsittningsavgift tas ut vid varje tillfdlle bostadsratten pantsatts.

21. Portnyckel, portkod och porttelefon

Vid inflyttning ska du av méklaren/séljaren forutom lagenhetsnycklar ha
fatt en portnyckel till fastigheten. Denna gar dven till gards-, kédllar- och
vindsdorrarna. Om du inte har fatt ndgon nyckel, kontakta 1 forsta hand
maklaren/sdljaren och i andra hand nagon 1 foreningens styrelse.

Portnyckeln dr samma nyckel som gér till dorrarna till vinden, kéllaren,
dorren ut till gdrden samt dorren bredvid porten till Grevgatan 53. Denna
dorr kan vara praktisk att anvdnda, nar cykel tas upp/ned fran/till
cykelrummet.
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Kopior av forlorade nycklar kan mot ersittning erhillas av styrelsen.

Entré, killare och vind 500 kronor
Tvittstuga 250 kronor
Garagekodbricka 250 kronor

Aterbetalning sker ej vid upphittad/aterlimnad nyckel/kodbricka. Styrelsen
forbehaller sig ritten att, efter styrelsebeslut, dndra priset.

Portkoden ar till for att underlitta for de boende. Néar portkoden slas in kan
porten Oppnas. Hall portkoden for er sjalva och undvik att den far
spridning. Besokare uppmanas att anvénda porttelefonen. Portkoden byts
vid behov. Ju mindre spridning koden far desto farre oonskade besok 1
fastigheten blir det och vi behover inte byta kod sé ofta. Portkoden byts
med jimna mellanrum, vilket meddelas alla boende genom
informationsbladet "Kumlet 18 informerar” som delas ut till de boende 1
foreningen.

Porttelefonen &ar kopplad till respektive lagenhet. Foreningen svarar for
installationen fran entrén till lagenheten. Inne 1 ldgenheten ar det
bostadsrittshavaren som ansvarar for porttelefonens skick och funktion.

Det ir inte tillatet att sliippa in obehoriga i fastigheten. Se alltid till att
dorren gar i las efter dig.

22. Rokning

Anvind ej trapphuset eller andra delar av fastighetens gemensamma
utrymmen som rokstuga. Har du gister som roker, be att de gar ut pa
garden eller gatan nar de ska roka. Om du/eller dina géster roker pd garden
eller gatan s lamna inte fimpar kvar efter er — tink pd barnen och andra
boende.
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23. Sophantering
Tidningar, papper, glas, plast, batterier och glédlampor

Laggs 1 darfor avsedda behéllare utanfor pannrummet 1 kallaren.
Tidningar och glas kan ocksé bédras bort till den allménna
itervinningsstationen bakom Ostra Real pa Ostermalmsgatan eller pa
andra sidan Féltoversten, pd Valhallaviagen.

Hushallssopor och évriga mindre sopor

Sophamtning sker 2 ginger per vecka och sopnedkast finns pa varje
vaningsplan. Tank p4 att paketera soporna vél och att inte kasta saker som
kan orsaka stopp 1 sopnedkastet eller den automatiska sopsamlaren 1
kéllaren.

Inférande/anvindning av avfallskvarn i1 hushéll behover godkidnnas av
styrelsen.

Grovsopor

I kéllaren finns tva utrymmen, mérkta grovsopor, avsedda endast for
grovsopor. Har ldggs skrymmande saker som inte gar ner 1 sopnedkastet.
Observera att det inte ar tillatet att kasta hushallssopor 1 grovsopsrummen,
eftersom det kan ta veckor och ibland ménader innan grovsoporna toms
och vi kan fa ohyra bland grovsoporna.

Observera att det inte ar tillatet att 1 grovsoprummen kasta

» Hemelektronik, vitvaror och hushallsmaskiner
* Porslin, metall (burkar, lock etc)
 Fargrester och andra kemikalier

Dessa ska sorteras och ldmnas 1 darfor avsedda atervinningsbehallare pa
olika uppsamlingsstillen.

Det ar inte heller tillatet att stilla in tidningar eller glas 1 grovsopsrummen.
Julgranar far inte slingas pa gatan utan skall sdgas ner och ldggas bland
grovsoporna.
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Tank pa att om mojligt finfordela dina grovsopor si att de tar sa liten plats
som mojligt. Vi betalar extra for tomning av grovsopor. Vi betalar ocksa
for volym, med andra ord en hopvikt kartong kostar mycket mindre 4n en
som inte ar hopvikt.

Kartonger och pappersemballage
Kartonger ska vikas ihop och ldggas 1 darfor avsedd behallare 1

grovsopsrummen.

Hjélp oss och dig sjélv att halla kostnaderna for sophanteringen nere
genom att folja ovanstdende regler.

24. Stadning

Trapphuset stddas regelbundet. For att underlétta stidningen av trapphusen
far dorrmattor inte placeras utanfor lagenhetsdorrarna.

25. Storande arbeten i lagenheten

Du far naturligtvis gora underhéllsarbeten i din lagenhet. Om du vill vidta
’storre dndringar” skall dessa anmaélas till styrelsen. I vissa fall krdvs dven
tillstdnd av styrelsen, se stadgarna for mer information.

Om du méste borra, spika och liknande 1 ldgenheten far du, med héansyn till
den allménna trevnaden, endast gora detta under foljande tider:

mandag-fredag 08.00-20.00
lordag 10.00-18.00
sondag 10.00-18.00
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26. Takterass

Uppe pé taket finns en terrass, som nds genom en utgdng pd vindsplanet.
Diér finns bord, stolar och tillhrande dynor samt solstolar som ags av
foreningen.

Den ér till for att piska mattor, skaka av tacken mm, eftersom det inte far
goras genom ldgenhets fonster/balkong. I den man takterrassen inte
anvands for att piska mattor, skaka ticken mm far den anvédndas av boende
1 fastigheten.

Forhallningsregler for takterassen:

« Hall en lagom ljudniva. Mycket av ljudet gir ut pa garden
* Se till att alla dynor tas in efter ert besok

«  Aterstill bord och stolar

» Eventuella skador skall anmalas till styrelsen

* Plocka upp och ta med eventuellt skrap

27. TV/Radio

Vir fastighet ar utrustad med Kabel-TV. Programutbud enligt Comhems
grundutbud.

Om du tror att det ar mottagningsfel 1 anlaggningen kontrollera forst med
nagon av dina vaningsgrannar, under och over dig. Har dven de
mottagningsfel, kontakta Com hem AB kundservice pa telefonnummer 90
222.

Ligger felet 1 din egen mottagare far du sjélv sta for TV-servicekostnaden.

Ror aldrig fastighetens antennledning eller antennkontakt.
Antennen dr seriekopplad och ditt ingrepp stor ovriga ldgenheters
mottagning.
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28. Tvattstuga
Bokning

Du bokar tvittid genom anvisat bokningssystem vid tvittstugan. Nyckeln
till tvéttstugan hianger utanfor dorren vid ledig tid.

Du far anvianda torkrummet och torktumlaren under ditt tvittpass, men
efter avslutat tvittpass maste du ldmna det fritt for ndsta anvdandare som
bokat tvittstugan.

Tvéattning

Maskinerna bor fyllas vid tvitt, vilket forlanger livslidngden pa dessa. Stora
mattor, oljiga overaller mm far inte tvéttas 1 maskinerna, dd det kan skada
efterkommande anvindares tvitt.

Det ar heller inte tillatet att farga tvitt 1 maskinerna, eftersom det kan
finnas kvar fargpigment 1 maskinerna som kan farga av sig pa
efterkommande anvédndares tvitt.

Tvittips

Om du anvénder torkrummet, sla pa strombrytaren och vrid dven timern sa
att flakten gar igang. For att korta ned torktiden, bor inte rummet fyllas
med tvitt. Luften cirkulerar da bittre och tvitten torkar fortare. Sting
dorren till torkrummet, sa blir det battre torkeffekt.

Anvind tvittpase nar du riskerar att din tvétt kan skada maskiner, t ex vid
tvitt av bygelbeha.

Stadning
For allas trevnad hjilps vi 4t genom att vid avslutad tvitt

« torka av maskinerna efter avslutad tvitt

« gora rent dven i1 doseringsfacken pa tviattmaskinen och lamna dem
Ooppna

« lamna luckorna till tvattmaskinerna och torktumlaren 6ppna efter
anviandandet

« ta bort luddet fran torktumlarens filter och franluftskanal. Obs lucka.
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« sopa/torka av golvet och ta med tomma tvéttkartonger, flaskor mm
och sldnga dessa
dir de hor hemma

« sopa och torka golvet i torkrummet om du anviant det

 stélla 1 ordning tvattkorgar och dylikt

Det ar trevligt om vi tillsammans kan hjélpas at och halla tvéttstugan 1 ett
frascht skick. Alla medlemmar har inte egna tvattmaskiner uppe 1
lagenheterna, utan ar hanvisade till att anvinda den gemensamma
tvittstugan. Det ar inte roligt att komma ner till en smutsig och ofrasch
tvittstuga. Dessutom haller maskinerna langre och vi undviker att
tvittstugan forvandlas till samlingsplats for ohyra och smuts, om vi alla ser
till att lamna tvattstugan 1 det skick vi sjdlva onskar finna den.

Felanmalan

* Felanmalan gors skriftligen till ndgon 1 foreningens styrelse. Skriv ett
meddelande, dir du anger vilken maskin det giller, vad det ar for fel
och ditt eget namn och lagenhetsnummer.

» Respektera andras tvittider och se till att du sjdlv tommer
tvattmaskiner, torktumlare och torkrum 1 tid.

* Glom inte heller att hdnga upp nyckeln till tvattstugan pa kroken 1
dorrkarmen utanfor, sa att nista person kan ldsa tvéttstugan under sin
tvattid.

Eftersom det dr ont om tvittider, som passar dem som arbetar pa dagarna,
vore det onskvért om de som har mdjlighet, ar lediga eller hemma dagtid,
kan tvitta pd dagtid och dirigenom visa hinsyn till sina grannar.

29. Vatten

Avstingningskran for ingdende vatten finns 1 cykelrum. Vatten far ej
stangas av annat dn vid akut situation. Nér sddan intraffar ska styrelsen
omgéende underrittas och Adamsbergs Fastighetsforvaltning meddelas.

Planerad avstdngning av vatten fér inte goras av andra &dn behorig
hantverkare och Adamsbergs Fastighetsforvaltning méste vara informerad.
Glom inte att sétta upp anslag i god tid i respektive trapphus samt meddela
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vara hyresgister, forskolan Grevlingen och Rideaway AB, fore
vattenavstangningen.

30. Vindskontor

Varje lagenhet har 1 man av tillgdng ritt att disponera ett forradsutrymme. I
nuldget ar forrdden beldgna pa vinden. Entrén till denna finns pé plan 5 1
respektive trapphuset bredvid hissen.

Varje forradsutrymme ska vara markt med en etikett med ldgenhetsnumret,
sd att det tydligt framgér vem som disponerar utrymmet. Saknar ditt forrdd
en sadan etikett, eller ar den trasig, kontakta styrelsen for att fa en ny.
Styrelsen har en forteckning 6ver vem som disponerar vindsforraden.

For att alla ldgenheter ska kunna f4 disponera ett forrad ar det under inga
omstdndigheter tillatet att disponera fler dn ett. Byte av forrdd far ej ske
utan styrelsens medgivande. Observera att forrdden inte tillhor
lagenheterna utan tillhor foreningen.

Bostadsrittshavaren ar ansvarig for skador, som kan hénforas till
disponerat forrdd, t.ex. vid forvaring av brandfarlig vétska i strid med
brandskyddsbestimmelserna.

31. Overlatelser av bostadsratt
Kan jag overlata min bostadsritt?

Som &dgare av en bostadsrétt kan du niar som helst sédlja den och 1
normalfallet ocksa till vilket pris du vill.

Ko6p och forsdljning av bostadsritt skall goras skriftligen.
For att ett kop skall vara giltigt krdvs att handlingen anger koparen, priset,
objektet och att den undertecknas av sdljare och kopare.

Du ir darefter skyldig att lamna in en kopia av kopekontraktet till styrelsen
samtidigt som du och képaren gor en ut- respektive intraddesansokan till
foreningen som medlemmar.
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Enligt foreningens stadgar § 5 har foreningen rétt att ta ut avgift vid
overlatelse. Overltelseavgiften tas ut med maximalt 2,5 % av géllande
prisbasbelopp. For narvarande ar avgiften faststélld till 1 000 kronor.
Avgiften skall betalas av den som siljer eller pd annat satt overlater
bostadsritten.

Overlatelsen kommer ej att godkiinnas eller behandlas, innan avgiften
erlagts till foreningen pé postgirokonto 38 98 59-0.

Om koparen inte skulle fa medlemskap 1 foreningen ar kopet ogiltigt och
gar tillbaka. Observera att en kopare inte far bo 1 lagenheten, forran
overlatelsen ar godkand och koparen ar accepterad som medlem 1
foreningen.
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